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un immeuble
lntroduction : Les donnéec générales du problèma'

1. - Les * existants ,) P€uvent être défnis, comme le pré'

*nlt" un groupc de travail " Ponts et Chaussées '' cornme

i"s " pattiis anhennes àe la construction existant avant I'ou-

;;"i;-il;t"oti"t et sur (sous ou dans) lesquelles æront

exécutés les travaux r.

Il faut donc distinguer les " existants ) sur'-sotls ou à I'inté'
rieur descuels. on procédJra à t'exécution de travaux neuG

à;;";;-"i; "àiti"Jq"i 
ne sont pas conce rnés par les dévelop

p€ments qui vont suiwe.

On rappellera seuleme-nt, pou.r mémoire, que les dommages

causés aux ouvrages voisins iar I'exécution d une construction

niutJ ou de traîaux niud tut, sous ou à I'intérieur d'une

;;;;;diia' el,itiàtrc .ngâgtot la responsabilité quasi

délictuelle des constructeun.

2. - l-es travaur sur existants englobent toute une série

de travaux divers en n"ru* et en imp'irtance allant de simples

ir"""* d'entretien ou ànôt. de réiection à I'identique d'ou-
*"nu. anciens et des travaur complétant ou modltranl les

;il;;;;1;ià;-it;"tes et coistituant €n cc sens de

nouvelles constructions.

[.es opérations dans le-cadre desquelles sont exécutés ces

divers travaux *nt qu"Untis de * réstauration r' ' réhabili'

tation , eVou encorè de . rénovation '.
t-a Semaine Jundique. Éd. N' no tltl

l: (restauratioar corisisterait à remettre
dans son état d'origine.

Ia. réhabilitation r consisterait à mettte un imgteuble aux

nonnes d'habilitation actuellcs.

3. - On opposc la rénovation dite ' légère r etlou encore

. iJnovation'ùoOcrnisation r qui consisterait seulement en

un certain r toilettâlc , d'un imineubte et à sa modernisation

r"* toaieotion dë structuc comme les travaux de ravale-

ment ou dc rcdistribution de certains aPpartements avsc ou

sans mise en conformité de certâins équipements aux normes

àu tot"ot, à la rénovation dite < lourdc ,' et/ou eocore

-igoot.tioti construction r comportant en surplus la création

d'ouwages oouveaux comme la-création de planchen inter'
médiaircs.

D ne nous scmble Pas oPPortun dc rappclerplus.précisé'
ment les différentes définitions qui ont pu ëtre données à ces

afgr.ott t€rmcs (1) ou d'en prbposcr d'autrcs, tant il nous

r".url e"ia"ot què ioute défiriitidn est inéluctablcment arbi-

ffi;;;" imparfàitc - en raison notamment du fait quc le
vocabulaire irsuel tecbnique employé en la circonstance Peut
i"o"ài"t à des travaux àc oature- et d'importancc divenes

(l) V. ootanmcûr, C. tacquct, La protection da æqulrcun d'irnvu'
blà-à ilnorp : ICP û, I, 119 ct r.
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- d,unc parr, ct ne préscntcrait aucunc utilité juridiquc ouvrag,e r, notion qu'cllc intcrprètc de façon plus rcslrictive

ouclcomuc d,autrc p"ii, att tors que t'on nc pcut poscr cn cas dc travaux neufs sur cxistanls que dans lc cas d'unc

:ffi;Jii;. eiiiàr5ït É";i;; ti"".*.nrr.rït dani unc construction neuvc réalisée cr nihilo.

àl-enilonËu &tégoric ôétciminéc, scra appli-cablc tcl régimc

iuridiouc de réparation dcs dommagcs tcs afcfili;iJî,r:ilË. , 9'^: Lcs responsabilités des construcleurs dans le cadrc

i:iffi:ff#",il;'ô;l;iùil"i ;ni'.nt i"Ë'uil,i:lf fi.:[1ï.:'sur 
èx'istants poscnt dcs problèmcs complcxes car

ilt$*ï;Ë;iéàt""i.îi:ti"î" 
détcrminéc scra apPlicâb'" " îune duariré de dommages pouvanr êrrc ra suiie,ot ra

- conséquencc des travaul nculs ciécutés sur' sous ou à I'inté'
4. - Nous nous Proposons dooc, abstraction faitc dc ccs ricur dcs cxistants, savoir':

::5g:'#,"t;"*ff9ïjff$ffiii,'Ii:*i,::riigiifii:; - res dommages arrecranr res rravaur neurs eux'mémes,

àe, Ën ttuheuri apiès exécution ct réception dcs travaux . les dommages affectant les existants ;

o"uls tC"fises sur, gous ou à I'intérieur d'cxistants, F^l*:!:: - une trilogic dcs causcs ct origines desdits dommages,
esscntiellc étânt de déterminer si cc sont les garantics lé8âlcs savoir :
ou lcs règlcs dc la responsabilité dc droit commun qÛ so't ---nrdommagesaffccîaotrestravauxneufsetprovenântdc

applicablcs' rur maurÀisc ân..ptioJ"uou cxécution,

5. - 
L'actualité dc ta guestion posée s'cxpliquc csscnticllc' . tes dommages affectant les travaux neufs provenant dc

ment Prr ; l'état des existants,

- lc dévclo-ppement depuirf]g9^"::.licennic dc travaur - les dommages sur tes ouwages existants er provenant dc
sur existants dans lcs grands ceotres urbalns ; I'exicution deftravaur neuÊ.

- ltinlsvvsntion de la loi du 4 janvicr 1978. 
Cette trilogic induit trois hypothèses de responsabi[tés dcs

6. - Lc développement de travaur sur existants est lui- constructeurs que nous allons examiner ci'après dans quatre
sections différentes.memc ue :

- à la votonté potitique de conservation du patrimoinc . 
I] n_ou.s semble en effet opportun. à I'effet de mieux analyscr

immobilicr présent"ntËut;;;;,?-r;l iltoriàr! ôu "rrui- 
et apprécier la jurispruderiè cn ce qui concerne la première

tc*urat ct se traduisa"i-ù d;iii"tt"ti*i à;;-là;" 6*"tl uypàinese (dorirmalcs affectant les-travaux ncufs par suite

- à ra. réei:ration d,urbanisme et à ra **1r-111-1;111"; *,ft1.:"*::t"'îJ;iÏ"$: l"'il :il*i::1.'1t"t:;i"si,"J; l:
à constnrirelimpliquant un cenain nombre d::"^iTT.t.ij iT;;;iilii"; ài rà_-roiaîl;anuier 1978, c'esr.a-dire ouverr
la réalisation de'coirstructions ncuves dans les grandes villes ;i!'il';" Àpres È t. lanvlei pæ.
et lcs guartiers anciens ;

- à l'inrervention consécutive des promoteurs immobilien
aans un àomaine jusqu'ici presgue exêlusivement réscrvé aux l. - Les responsabilités des constructsurs an cas de

dommages aff-eaant les travaux neufs par suite-de leurmarchaods dc biens.

7. 
-t-atoi 

du 4 janvier 1e78 s'appliquant àla consrruction ï:;ï,11tî|,9T,,":i'ili:{gffiniïd,ns 
le cadrs d'un

de . tout ouvrage r et .( tout constructeur d'un guqag9'
èiant soumis au(-responsabilités et garanties-légales.instiruécs 10. - L'article ll9/2 du Code civil visc la nodon . d'édi-
oar les articlcs l79ià17y24 du Code civil, certains cn ont 6ce " dont la ruine totale ou partielle peut êtrc causée par

bCOuit que tes garanties légales étaient insusceptibles d'aPP!l' le . vice de construction " hnôis que l'ârticle 2270 du Code

cation ôus I'eàpire des ràgimes antérieurs au prétexte qu'ils civil vise la notion de gros ouwagé (rédaction de l8ût) puis
requéraicnt la construaion d'un < édi6cc D et-q-ue- Par voic de gros et menus ouvràges (rédaction de 1967) que les archi-
dc'conséqucnce seutes les règles de la responsabilité contrac' tect-es ont fais ou dirig?s. 

'

ruclle dc'droit commun avaient vocation à s'appliquer. 
Ces textes renvoient.ils à la construction d'un édifice ou de

Dc tcllcs affirmations - que I'on retrouve à I'occasion dans gros ou m€nus ouwages réalisés cx nihilo ou sont-ils égalc-

ccrtaiocs décisions - sont'à notre avis exccssives par lcur Étent applicables en cas de travaux effectués sur, sous ou à

generaftC ct littéralement parfaitement erronées dans de très I'intériérir d'édifices déjà existants ?

nombreux cas' De fait, ta question de savoir s'il fallait appliquer aux tra-

Nousverronsqu'endéfinitive,àtaquestionposéede savoir varD( sur_existants lcs ga-ranties légales ou les règles de la
s.il faur appliquêr les garanties légaies ou les Ègles.de la responsabilitécontracnrellededroitcommun-sauf caspar'
resoonsabilité contractùelle de drôit commuo, la jurispnt' tidtier de ravalement - s'est très rarement posée en jurispru-

dericc donnera, quel que soit I'envirounement légal, uDc dence jusqu'à cetle dernière décennie.
réponsc analogue ou identique' 

1r. - si ta question a retrouvé une certaine actualité, c'est
g. 

- Sous I'empire des régimes antérieurs de la loi du par suite du rênouveau de la notion d'édifice, laquelle est

-{ iànvicr 197g. la iirrltp*aencË x réqérera essentiellement à ôonstamment évoquée ces dernières années par opposition à

l;';;;;; 
-;i ï t'ii"p"it""cc des travaux incriminés, et s'il celle de construaiàn d'un ouvrage visée par la loi du 4 janvier

lui cst arrivé d'invoiluer ta notion " d'édifice , pour êrarler, 1C78.

i"'?rJi|""'îff:iH:li:i;'"1"1î;ji',il1i.iit,1:i:,:fiii 
"oï',:;ï'";Ï",';;,î5},.ï,'î:il'"';,i;J;:?',"'f'.îï# 

I
d'écartc-r lcs gar-anties légales, il-est en-.etlet Pl:.,T:^il:* brsqu'ils entendeni'faire écarter I'application des garantics
ouer I'absené de construction d'un édificc qT 9: t-ig:It iàc"i". - du fair gue les travaux sui Lxistants ne fruuent y

*:ru;Hffi H iîili :ïlf 'Lîi'lii: lff ,' T*:ifl #*; tt,U';* t :,* æ: H" * ai r"'*n"^''
garantics légalcs.

sous I'cmpirc de ra roi du 4 janvier 1979, l"-,?,obrlT: riJl:::"Ë)î:*i"ffiIËffi:il'âi?"'iË:liiffl:
devicnt résid:uel - cosrme nous te verrons ci'aPrès_--mas pàu". de ia:iisme et ont laissé transparaitre l'âpplication dc
la iurisorudence n'appliquera cepcndant pas aveuglément les r'-'
nri"tt*t. lésales dani toirs les câs et si elle ne se réfère et nc

toit oas sc iéfétet stricto sensu à la nature ou àl'importancc
Jii-ti*"* incti-inét, elte doit ou dewait toujours vérifer Q, 4 . clair obscut , dc la ræponsabilité des constntacun : D. l9TI '

q;;-ib";;iUi"n en préscncc dc la . construction d'un cùr. 13 ct s.' st'c.20.

La Se.naine Jundique. Éd N. no 'tlt4



Paga ltl9
t. - DocrRlNE (1991)

la carantie décennate même à dc simplcs travaur d'cntretien'

. & n'est pas à dcsscin, mais Psrc€ quc lcs Pourv.ols nc

contcslcnt iras la naturc clle'mêmc dc la responsaDlute r'

Cc . taxisme ', la rarcté de ta jurisprudencc sur la question

ou cncorc plus précisémcnt I'aPPlication sans conleslauon ocs

r"fl*,'."-$r.:,m'ruT,ii.ïl'si!::î':ïÏ:Jï'iifi 'f:
Ë;;;;;;ii;-àc bioit commun dans certains cas' s'expl'iquent'

;Ë;;;. pour des raisons esscntiellcment 9'gt$: P-sycbolo-

;à;; ;Ë'p;aticiens après I'interventioo dc la loidu 3 janvler

îbèZ oot été r accaparês r et véritablement ' obnubilés " par

Ëîitii"àà" à"s lros-ct mcnus ouvraS,cs ; les efforts des

;tï;H;i essen-tieltcmcnt à prétendrè que les dommagcs

.tilctaient des gros ou*"g"s ct rclevaient d'ong {c la.garantic

îËil;, i"na'ir!u" t." ifforts des autr6 rcndaicnt à prétcn-

à* dliit-rË JiJraies affcctaicnt dcs menus ouwaS'es ct rcle'
rl.ài aon" de la garantic bicnnalc expirée'

12. - On s'cst donc ailardé svt la nature dcs ouvrag.es'.

sale Oes Jotrn.g"s, "i 
non sur la natwc de la ræponsabilité

cngagée.

L'application des garanties légales à diven travaux sur exis'

r"nt, ht" donc pas, iânt sous l'impirc du Cod-e civil d'origine

;î; t;"t .iiul i*u de la loi du 3lanvier 1967' constitué une

ùutce de dif6culté.

L'étude de la jurisprudence concernant les.locateurs d'ou'
wase et celle conccrnant lcs marchands de.!!91s. (qui ng5
i;,é";; iu iiaiià.t"."nt) démontre gu'en définitive audelà

â.t'",]liiri""iiôns ae la piatique' les luges du fond se sont

iJ"ir-"i, Ërrentiellement'attaihés à rechercher la nature et

i#;.t";;;., rràuà* in"riminés pour déterminer s'il fallait

#iffi;;i; iii"nii.t teæles ou les'règles de la responsabilité

contractuelle de clrolt commun'

A. _ JURISPRUDENCE RELATTVE À T'^IPPLICENON DE L'AR.

ttct-E 1793 DU CoDE cluL.

13. - Cette application dcs-garanties légales a semblé

a,",liant où, nrtu'rËlt" que dans le-domaine vôisin de I'article

i?93 ilë;A.itii, ià^à"'it s'est agi de savoir si le maître de

t-'ouuàsc oouvait ou nod oPPoscr fl'entrepreneur la règle de

i'iÀ-tiiuitite à;un" augmêritation'de prix. en cas de travaur

tr;fiË;;;i;it;;;a toË qu. ceuxci nàvaient pas fait I'objet

ïff;;;;risâiion J"tit" ét d'un accord sur leur prix' il avait

JtJ itas tôt admis que c€ texte s'appliquait :

- non seulement en c:$ de construction à forfait d'un

bâtiment nouveau ;

- mais ésalement dans certaines circonstanc€s aux travaux

d" mâIl;iË;;" de transformation d'un bâtiment déjà

existant.

14. - C'est ainsi qu'il a été jugé que I'article 1793 du Code

civit'etait appfcable àux ttauaux?e iransformation d'un local

;;;;';;;i'qoiïpài i.ut nalure sc rapprochaient plus de la

ânii^.tion frevui par le législateur.què d'un simple agencc-

-.nt , (3) oir encore . paràe que I'irirportance et la naturc

;;i;;t;û d"ivent faire considérer qu'ils intéresent le.gros

*"-"i. iai. ,inàis qu'il n'était pas apiticaute en raison de cc

J*'. ràJiti""* à'aménagement È;évus au devis (travaux

d'aménagement d'un mag-asin) oe.rentr.aieot pas dans la cate'

sorie des travaur uurqu;lt s'âppfique I'article 1793 du Codc

&;i-" (t ou encore eri raison ôê cè..que * les aménagemens

i;;il.ù; (insiallation àe lavabo et d'ûn *'c" ngf 9:,:*:I:
sations d'èau chaude et froide en prévision.d'installatlons
f"ii,Ëtl n'Lntraient p"t?-t tes termès de l'article 1793 ,' (6)'

B. -'JurusrRUDENcE 
REIJTTvE À t'rmucenoN DE lJ

Ior bU T,ANVTER 196? SUR TJ VENTE D,TMMEUBLES A CON$

TRUIRE.

15. - L'étudc de la jurisprudencc sur l'éveotuclte apPlica'

tioïoc la toi ou 3 janïicr ixz a dcs vcntcs cffecntécs.p.ar

Ë;;ffi;tiâJ di"ns, n'est. pas à é.a4ç.r. {ès. lop qu'ellc

Ëirii.oïài.t à la narure de lâ rcsponsabilité dcs locateurs

d'ouwages.

Mais lcs décisions rcnducs cn la matièrc sont dcs décisions

ac'ciËnsiancc grridées par la volonté d'atleiodrc la responsa-

uiriiJ a"t march-ands debiens eUou encorc dc nc pas Pcrmct-
itc n *e partie au procès de mauvaise foi dc sc délier clc scs

cDgagemcnts.

16. - C'est ainsi quc si la troisièmc Cbambrc civilc dc la

Corii ruprêti i Ccarie cctte loi nonobstant I'importaocc dcs

tt";;?æ;tion dc sciz.c studios par surélévation dc I'im'
i"uUf"l ài i"tinu le droit commutr dc la vcnte, c'est en raison

ffË;,cô;ïet qu;ctle a voutu aPProuvcr lcs iuges du fond

àui-" ."f.nt troùvé le moyen d'-écarler les prescriptions.ct

;;;;do;"ilvoquées par application dc la loi du 3 janvier

1967' par lc marëhand-de bicns coosidéré (7)'

Si. eo revanche, la Chambre sriminelle a approuvé qucl-

ouâ'rôit plus tard les juges du fond qui avaient retenu c€tte

i"Èj'î"ori["i"n ac ta loi-du 3 janviei 11167 ' saos qu'il y.ait

ii"" a"itti"g"er selon qu'il s'alit d'une édification complète

Ai-r ilrmeuU,ie en causé ou dé partie- de celleci, ni d'en

ii.f-" t" veûte dc locaux destinés à être transformés sans

t*àre"tiion a I'intérieur d'un volume préexistant ' (8)'.*s1
;;"i;;;ip."r les mêmes raisons : attéindre la responsabilité

diun marcËand de biens.

17. -l-a Cour de Paris a refrsé de son côté I'application

ae'Ë toi Ju l|-"i"t 1967 également Pour des raisonsd'op-
r"rn 

"ite 
(ne ôas p€rhettre -à unc parie de mauvaisc foi de

IJ'dld; àî i. ingtgemeots)' màis seloo unc motivation

l"tti*tlar"rent adàpiée à I'objet de noue érudc'

Ccst ainsi que lc 9 féwier l9l?, statuant I ql"p* 9:-11
validité d'une 'promesse de vente au regard de I'application

de la loi du 3 ianvicr 1967, clle relcvait :

Considérant quc tcs dcvis ûc corrccrlcû1. par dca travaur de

cnocsc mâ@iltc.. rneis scutcmcot lc revalèmcnt cxtéricur' la

ici.aio" ui h toiturc ct du chauffagc ccntral' la pc-inturc ioté'
;""iJii t" Dosc dc couvrc'sol ct dc lnoqrrne ; quc I'importaocc

;l;ii;;;;i todcst" dc ccr travaur od pcrnct pæ d'admcttrc
ou'il v ait cu rcconstnrctioo intéricurc dc l'immcublc qut Pgulfl-ti
ËéÉ e.X-t, cntratoct I'application dc la loi ô 3 janvicr I9o/
sur la vcotc d'irrmcublcs à coclndrc (9)'

Cest ainsi quc quelqucs gqées Pl*-!qt-d clle refusait

"otii-r'6priticoo'4" 
tâ toi au 3 janvicr 1!)67 ct, 

-Par -conse-

""u"i. 
A"'titononc€r la nullité d'une conv€ntion de réserva'

ËËï;ffi 'uni âe.ition du 29 novembre 1983 à propos de

;Ë;r"t d'aménagements intérieurs ne concemant Pas les

** ron.le gros duwe, les charpentes' les accès et escaliers'

Ë. ôw"ttut"i et ta distribution des locaul, mais concernant

;rË;;ai'ittérieur dcs pièccs existantes, I'installation de

âU"t a. 6.ini et anisines aménagées et ne Pouvant donc être

q"rï6;a àe reconstruction intéieure ' (10)'

18. - Ces décisions peuvent constituer un ?Ppgrt intéres'

sant à Dotre étude dès lon que la responsabilité du vendeur

lil;;ïi;t t ônstruire est'une respônsabilité rclais de celle

;.: t"""i;G d'ou"ttg". et qu'il en rilsulle normalement mais

"àn'ott 
ioJf""tablemËnt un parallélisme quant à la narure de

la reioonsabilité des locateurs d'ouwages qui sont tctrus au

ii"îi* it"itiis légales si le vendeur-l'a éié en application

(?) Crrr. civ. tII. 2 nai 1978 : tCP T, n, B E apècc), ob*w
p V.rr*o : D. l91E, inf. rap. 1Tl, ob*n' Giverdoo'
' 'riibt* ;;. -23 

oaobrc l'9l8 : tCPT),11, it5, obscrv' B' Stcmmcr

flir- av. N, o.285,9.737."ôîcb: ,;G"i rert: tcP 79, Il, 13 (t.aPècc)' ob*w
P, Mcyrsoa'- 

tfôl'æoovcmbre 1983: D' 1985, inf. rap' t'

(3) Cacn l0 man t939 : Goz' PoI' !93?' l' ,8{-l.pourvoi rcjcté par

cÀl ;-3 dé..tut" tsaZ : Gaz' Pol' 1943' l'271'
îËi ô"',. ;;li-æ 'il tôss:--aun' civ' I, n'260, p'2r1; D' le5e'

4t9.*iit 
C"tt. civ. t. 26 déccmbrc l92l : Gaz' Pol' 

^1922' 
I' ln'

iei è;;. àv' t' to déccmbrc rW : D' 1%s' 347'

I 3 Sema,ne Jurrdioue Éd N no t3't4
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dc la loi du 3 janvicr 1967 ct du droit commun si lcdit vendcur
I'a été à cc dernicr titrc.

lc droit commun du conlrat d'entrcprisc alon mêmc quc le
maitrc d'ouvrage avait invoqué la gaiantic biennalc à propos

dc désordrcs a-ffectant I'instillatioà dc divers matéricls d'un
cosrmcrcc de laveric-prcssing, cn soulignant pour rejctcr lc
rovcn te fait quc . lcs rèdés de la gàrantic décennale ou

Uicinatc ont pdur objct la-construaion d'un édificc ' (18)'

25. - Travaux d'amënagement intéiew ct de répatariorc
divenes. - La Cour suprême a approuvé également unc cour
d'apocl d'avoir écarté'lcs règlci ôcs garanties légalcs après

avoï constaté quc . lcs travàux consistaient à aménager un

aDDartcment d'un immeublc ancicn précédemment à usage

atdOtcl oar la misc en placc d'une nôuvelle distribution des

pièccs à I'aidc de pann'eaux en bois ' (19).

I: Cour de Versaillcs décide, également à justc titre, d'ap'
oliouer la resDonsabilité cootracnlcllc dc droit commun Pour
bJs'tt"".,u d'aménagemeDt intéricur ct de décoration (20)'
mais ésalement et se-lon nous dc façon contestable pour le
moins iarticllemcnt, à dcs travaux de remises en état, répara'
tions, igtisions (charpente, couverturc, ravalemcnt), modcr'
nisation de I'assainiisemenl, ainsi qu'à des ' transforma'
tions , nc Portant que sur . I'arnénageqent-intérieur et la
répartition 

-des 
locaur par suppression de cloisons notam-

mËnt ,, en soulignant - ce qui i'euit pas à notre avis néccs-

oit" - ou'it ne T'asissait " dônc pas de construction d'édifice
it oue la'c,arantie îécennale de'l'article 1792 (rédaction de

t96i) ne rtut s'appliquer à I'espècc ' (21).

26. - Trovaur de ravalenunl. - Il y a < ravalement D et
( ravalement D.

Un ravalement Peut avoir pour objet et effet de nettoyer
et d'embellir des façades ; m-ais il peut avoir aussi -un objet
olus tarp.e consistani en outre danj lc rebouchage de traite'
lrent de- fissures par I'adjonction d'un revêtement ou d'une
peinturc étanche.

Dans la première hypothèsc, seule la responsabilité contrac'
ruelle de droit commïn dewait avoir vocation à s'appliquer'
tandis que dans la seconde ne dewaient l'être que les garanties

légalcs.

I-a iurisorudence, sous I'empire des tertes anlérieurs, ne

fait ce'oendant pas touiours la ilistinction et refusc tradition-
netlement I'apilication des garanties légales au profit des

règles dc la rèiponsabilité contractuelle de droit commun'

C'est ainsi notasrment que dà 1935 le tribunal civil de la
Seine refusait d'appliquer'les garanties légdes au prétexte
que :

,.. lc rcvêlcmcnt cn plâuc crécuté par Bcrtrand n'étâil pas

dcstiné à foumir au lrôs cruwc dc I'ihmcublc un appoint dc

résistancc ct dc solidité-, mais avail sculcmcnt pour bul dc protégcr
tcs façadcs cootrc lcs intcmpérics ct dc lcj cmbcllir I qu'il rc
sauraii donc êtrc considéré conmc uû 8106 ouwaSc dont lcs

malfaçons pounaicnt cntrainer h rcsponsabilité dc I'cntrcprcncur
pcndant dix ans'

On observera ici au passage qu'il n'a pas été recouru à

la notion d'édifice poui ecarter-l'application des-garanties
tésatcs ; quantité dè decisloos des jirges du fond refusant
I'ippl.icatiôn des garanties légales n'invoquent également pas

la notion d'édi6ce.

Mais la Cour suprême, dans un arrèt remarqué du 13 jan-
vier 1988, y a recoùrs (22) parsuite du ( r€nouveau D de cette

notion, de façon totaiement superfétatoire à notre avis.

tta

(18) Civ. lII, 28 mars 1979 t Bull. civ. IIl, t.79' p. 58.

itsi Cir. lll, 15 décembrc l9€2 : Gaz. Pal' 1983, 2, 4E2' obscrv.

A.'Ptaocouecl ; Bull. civ. III, o./52, p' lEf.
(20) 4'Cù., l? janvicr 1983 Gaz. Por. Tablcs 1984' W Controt d'cn'

tcorhc.- -iztl 
1'Cb.. l0 iuin 1988, Raviroa a Vesscllc .t auûet c' S.D.C.P. du

8'ru2 du Gut à ilucil-Mahuison a oral.a, lnéAit.
(n) JCP 88, éd. G, Iv, P. l0a.

C. - JuRtspnuDENcE RELATI'y'E À L'APPucAnoN DEs ARTI'

cLEs r?92 EÎ zrm DU coDE CML.

19. - Lorsque ta jurisprudencc a cu à tralcher direcremcnr
la naturc dc lâ respônsaùilité engagée Par l9s locateun d'ou'
waces cD matièrc de Eavaux sur èxiitan-ts, cllc s'cst égalcmcnt
toujoun Éférêe à I'importancc ct à la naturc dcs travaru
affcclés dc désordrcs.

û. - Grosses réparatiors. - Dès 1863, la Cour suprêmc
décidait dc faire critrcr dans lc champ des garantics légalcs

les navaur constitutifs dc < grosscs réparations ' (11).

21. - Réfcction {une loiture. - b Cour dc Nancy a admir
I'aoolicatioir dcs caratrties légalcs à dcs travaux de réfcctioo
d'iriic toiturc (12), solution Zgalemeot admisc par la Cour
d'appcl dê Paris selon laguelle :

- Dc tcls rrevaur Portânl rur lcs éléncnts qui rssurcnt lc do ct
lc 

-cou.ært du bâdmcot constitucot dc ltot oltwâtcs doo-l .!g
a*otAtcs oui lcs dlcctcot soot susccptiblcs d'dtércr la soliôté
dc iimmcu'blc ou lc rcndrc improprel sr dcstin:lion ;quc rico
oc ôanqc à lcur oarurc la circonstancc qu'ils soot dcs ttavaur dc

*tcaioi puisquc cuwcs rcpriscs ct non ôuwcs origindcs ils sonl

touirrs ira"a'ur dc coosrÉction... (13).

Mais la Cour dc Vcisailles, postérieuremcnt - ce n'est Pas

un hasard - à I'intcri,entioô de la loi du 4 janvier 198'
refusc d'appliqucr les garanties légales au.Prétexte que la
confeaion à'uie cou"e-rture sur un immeuble et une chat'
pcnte précxistante De constitue pas la construction d'un édi-
6cc (14).

En revanchc, lc Conseil d'État a admic l'3ppljç3tion des

garanries légales à la réfeaion d'une toiture (15).

22. - Surélévation d'un conduit dc cheminéc. - I: Cour
dc Vcrsailles, qui a refusé en 1988 I'appticatiou des garalties
léedes dcs travâux de réfcaion d'une couverture conme Dous

l'a-vons nt cidessus, n'en avait pas moins en 1983 admis

l'aoolication dc ta garantie décen-natc pour des travaux dc

suiilgvation dc conâuit de cheminée existant au motif qu'il
constituc ( rrn ouwage neuf mêmc s'il prolooge un ouwage
ancich r (16).

23. - Rcmplaccment d'un nombre important de canalisa'
tions dc cluufagc. - Iæ Conseit d'État a admis I'application
dc la rarantiJdécennalc des dommages aficctant les canalisa'
tions îc chaufrage mises en auwc à titrc de remplacemcnt
particl dc cctlcs installées par I'e-ntreprisc d'origine,gui avait

froédé à la misc cn ceuvie dudit réscau de chauffagc'

Iæ fait que la totalité des canalisations-o'ait pas été rempla-
cée ct qu;il n'ait été effectué - selon lcs prétentions de la
tiercc eàreprisc - que des travaLlx de réparation, n'a pas

oaru déterriinant au C-ooseil d'État eu égard au nombrc
important dc canalisations remplacées, impÏquant que. si le
mdrché avait été passé à I'ori-gine, il 3'rai1 donné lieu à

application de la garantie décenniale et que dèslon il n'y avait
aùirnc raison qu'il en fût autrement au seulprétexle que

ledit marché avàit été passé ultérieurement (17).

24. - Installation de diverc matérieb. -La Cour de cassa'

don a approuvé à juste titre une Cour d'appel d'avoir appliqué

(l l) C.s. rco- 15 iuin 1863 : S. 63' l, 109 ; D. 63' 421' - V'égalcocot
Cass"'dt: 6 déémbrc 1946, Tablcs Sitcy, V Atchitccta, n' 3 cl 1'

{12) :n.oût lT79: NPI l9&, P.21.
iiii ii' ch. B. 24 scptcmbrc l9ô1, Pctitjcan c. Ectt''n a aures, inédit'
ii4i i' cù.: -ni*ti"t 198f. Ronunkd c. Danc Croutct: Rcv' dt'

-)i-'r98s- o.'56. ôbccrv. Pb. Malinvaud ct B. Boub[.- il;t2i'ivii-iô83. t q. o. 1998 : Mon. TP l7 féwicr 1984' - v'
aniiâ."r-oour le rcmisË co état dc l'étancbéité d'unc oiturc tcrtassc,

rE t"t lçfu- reo. o. Z)6El : Mon- TP l7 féwicr 1981'

tiel rtCt., t8'mai 1983 : D. 1983, inf. rap. 5{Il..-
tiii ie -"tàurc 1984, rc{. n. 19621 : Môn' TP l7 flévncr t9E/.'

La Sernaine Jurkj'rque. Éd. N' n' tlll
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27. - Ainsi, la. qualifcation donnée Ott t" ftt.t""T:,;riaii.it 1t."i"i' tie.ùtcs sur' sous. ou à I'intérict

cst - commc on a pu i;titii"ott au trarcrs dcs cxcmples

:i-i;;':' ioti.tènt'inliffétt oto' la 
. 
ju.risprudcncc sous

i',ii:i:"1":r:fr [i*::tl.#]'!i1:i;!iï':'i""'"li
naturc euou dc reur imioiirË iï-itgtia dc la stnrcrure dc

ili;;: ;ËË-.onriàe'c .i;';A'; J ec lË u rs p roPrcs roncti ons'

Ccla cst si vrai quc la Cour suprègrc a fl{ lc 3 déccmbre

1985 (23) une décision àï";'é;il Aappcl qui avait appliqué

[iâiî:i{i.{":}ÀîÏ':Ï*"il"nx'Ë.1ryff '1"::l,iiri
ÈH,:ïlf,"n"iiu';;i*x*,';tî6;;rs*::*'S:
T"î;;; ËË-tïtt t tthci-no tammc nt si 

. 
I esdits trav a ur pou'

vaient êtrc assimilés a'itËilttiriàn-diun 9Ïwegc 
ct'si lcs

désordres dus à leur r;-ùit;-;ié*tion portaient atteiDtc à

i" iâriaitc dc l'immeublc'

Celaestsivraicncorcquela-Cour.suprêmeacasséle
30 mars 1989 (2a).un "iitiii"lic*i-o;afpct 

oui ne I'avait

Ë:*rï:t''.#T#Jï:ï11;'a:mi.P,trli3i:iei
àiîî"i"li,i'ixz "pprit"ble 

à t'espèce' d-!1lors cue P9:l
;iljË';; *iitti t'*"ttgt .*'*n actio.n en garantrc

ffi iî3:[iii"qiHli*{if itid"',ii;.::- 
,1

S'il n'était tenu compte seulement que de la notion'de

;u;;;; j;un eain& pour détermi-nel,:i I"t saranttes

f.l,:':',,'iihr:il""liiln"ii'lï,,lii'"iH"ï:11;ili:
ment pai l'anet preÏiT;; '30 #t r{e. - oue tous les

travaul sur des existaiii titietii"t't"i"ni i t" toi'du 4 janvier

ieZS iit "pp"nt 
aux garanties légale's'

ll. - Les responsabilités dee construsteurs en cas da

dommages areaait'Ësiîvtutneuts par suite de leur

conception evou 
"x'ËtitËn-OOt"au"uie 

dans le cadre

d'un chantie, ou""'iôii'il;i;;;iau 1- ianvier 1979'

28. - Sous le régime de la loi du-4 janvier 198' l'élargis'; i:mr;*;$ft gç15;n'31rg1ç
;ffiï;-à:;iô""""ni-ui",i,llî,,1îËiï"i,lil;"'1i,':::f ou"rage , d'unc Part '

oeu"tfiarrementair-:tii",.tf":l1ig.,l,$,1ài'i;t'H,iJ;
aux s.arinties légales tou

âïf;ï;; .-t7o"- t n-it a:' n e tet"nt d' équipeme nt d' au trc

part.

29. - Sur ce dernier point' on rappellera que lors de la

discussion en premiere rËËiJ i'i'Àislmutee hationale' un

;:ËiÏil.'i'ô;il; ") 
ffiî ;'i'"nte t'"'n' ndebe nt ci'après

reproduit :

Est assimiléc à la réalisatioo d'uo ouwagc 
-Po-ur 

l'applicatioodu

prâ.iltiîïit-, I t-tË Ë ; 
-t- 

lcs const-ruédons c ris t antcs dcs

t ra v a ux a v a n t P"-."ïï;ï ;th;;-e";t t 91t1t-ttoo' 
dc mod i6 c r

lcur volumc, ou o.îi"i ocs traîaur supplémcolaircs ou dcs

ni"a"* comportant dcs travaur dc gros cuvres'

Cet amendement a été retiré par son.9"t-tï-1 la suite d'une

discussion parraitemeniiip'riârË' I a été souligné le caractère

;; ;;ii i àt'' 
" "," " 

d"î:lii$m."*e' 
îA 

i,: : ; j:.K",;:
de loi vise aussi bien
réhabilitation ' loe"raiiiioiiît M' i eànot) et T"- :.11

;"Ï;lil"Ë;n"ài" 
-i;tpptique oon seulement aux travaur

l,:""'j#â:iËî,:"':iiàil*:f :J"il"iiTtrË"ii'î

**m nT îfi,i:l fËeïf l"? ï"rTi ":irgll-'H
ân'r'-i ccttc analYsc (26)'

HiçtrJ..'#ft::rylllfç$*l$-q!'::tfr

ffi
l: responsabilité décennale n'a pas, à cct égard. uû mon(>

pole.

r est wai q* .". -f f âîi'il,ïi,rlij:ff .t"t;ff"frI'aoolication des contr
mâdouer dc relever *i q*; t" cadiej-1-1s réponscs la

ouesËon de la gravité â'"-t àetotato court-circuite celle de la

darure des travaux'

,,",,1;,""StîliÏ'J';'r;n'ff"î1îlf,îili'fË!i':lËËS:
teur d'y faire entrer tii"É-tnt f"t travaux sur-existaots' n'in-

àùi.oioul.'.nt*"'"!-pu'1tiotîîï3ï3l;l,ft i:iJrli'l1i:
sorte ( aveugle tt des

aux juges de s'intenogËitli" ottit" des travaux coosidérés'

etlou encore pr* pt"âtetent si ccux<i constitucnt ou DoD

la coostnrction d'un ouwagc'

En l'état, la jurisprudencc s'en'ti.cnt etco-re et à justc titrË

a iJàiiiià'q,i"llit'df ;;it"oti"u"teot.sur la narure des

travaux considérés 
"t' 

tîi"i"u{ àu dcwait .recbercber, 
dans

chaoue cas d'espècc ti-to-u""t* considérés constirueot ou

oon'ta construction d'un ouwage'

32. - Rcvêtemcrx d'étanchéité su't' les ' murs d'we

cave. - On souligteraïcit égard.la getg:!: intéressante

iïiriu""Jâ" gt*"d. insiance de Lille. à Pr-oPl de dommages

affectant un revêtemenl?étanchéité "Iérytl 
sur les mun

*i;'$*tiffi ffi*îî"'l 
j#,F,r"*T,

li,#ilî--"#jf*F*,-"'nâli'H*i,:#ir-Ë
Ou voit que, dans le cas d'esPècc considéré' ce çi est

"pi'J-'àe*Ëi'o."j^1:i"ïS.ï:rlg1f.$:lïii;itrJ;tance des travaux mals le rart qu u ":-î-:::P' -
d'un souvel ouwage sur I'ouviage existant'

33. - Ventes après rénovation'.- -C!::::li 
par le biais

:x,x:riT'ru::titx't",1':liilr:;::f$*:ii:::
marcbands dè-biens après rénovauon'

Il ne s'agit pas directement de la responsabilité des loca-

teurs d'ouwag., t"", ià--ncoret ces déàsions présenteol-u-1

;;;; intiiéio-, ta'misure où elles pcuvent dans certarnes

ffil5'r"19,iUdf^;rî"îâ:"1î#':"0îîffirî*ncpcrmct
'îzii iàp æ' éd. G. w' P' 206'

La S€marne Jurldique, Éd N' no 13-tl

ffi*r' Ass. oat', 19 déæmbrc gn'P' t97l ct E9?E'

iÉi'i*. ar. irilt. tffr'.,p.273et 3' ..---

,W*W'*;lffiffii:"'!{F'rï
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circonsunccs rcnvoyer à la narurc dc la responsabilité des

tocatcun d'ouvrages immobilien'

On rappctlcra qu'cst réputéc construclcur au sens dc la loi

a,iil iolicï iii a- p.t . ii'riâ t i o n o i l' arr.ictc,rT 92' I d u Codc

civil ootammcnt r touù'PcrsonDc qui vcnd.' après-ac-hèvc'

il."t, 
"n 

ouvrage, qu'cUè a construit ou fait construlrc ''
t-a oucstion cst donc dc savoir si les tr-avaux cffectués dans

r"Ealc-oc la rénovation antérieurc à la ventc.pcuvcot ou

;;Ë "ii.irllia"s 
travaux dc construction d'uo ouwagc'

Pour résoudrc lc problème, la jurisprudencc sc réfèrcra à

lus1i titrc à la natuie et à I'importance cles travaur'- 
icst ainsi quc ta Cour dc Npcy, d.ans uo arrêt du 6 mei

l#7:;;idéi"t" t"t marchands dt biens commc dcs cons'

ffil"t;ô;i;;;i;;"tig"é lc caractère important des tta'
Yaur crécrrtés (æ).

I-a C.our de Pau, de son côté' dans u1 arr.êt rcndu quclques

*;it"t;|"; 
-t"td, 

f" 30ltit 1987, rcfuse la qualité dc cons'

;ffi;fffi;ti; t"i"tJa dé biens, apiès avoir relevé

il'it_Po;;o à., tiavaux de rénovarioi n'étair pas éta-

lilie (30).

y. 
- Travaur dc ptotcction incendi' - h Cour dc

Pa-ris'a écarté, à just" ti'tt",l;tpplication des garantieslégalcs

6rn< le cas de travaut àà ptotéâion incendie sur des chemins

O. Aùr"i effectués po.ieh.ut"tent à- la réception de I'ou'

wage Par une entreirrise spécialisée (31)'

35. - Travatzx de'révtsion et réfection partielle d'ouvrages

uït*rs. - r, Cout à"î"tit a clatemerit dit encore' à justc

tii"Ëroo no*, o'y "*iip"t 
u"tia application des garanties

i"Ë;l;;;;îriâ'âli -ti"un du coirirat d'entrcprisc' dans

lc cas dc travaux oe ranarcnint de fagde et de rénovation

L;Ëq'll;Ë';;i;";;ttituent pâs ' des opérations de

coostrucbon , "r*t 
q* O"ns te cas de travaux afférents à la

. révision des couvertit"i 
"o 

zinc ct arrlj'isc sur les deux

;";;; d;p"ttilt défectueuses r, et enfn à ccux portant

.'.-. aL -rô, de -r"uii "iierdctiôns 
des parties dégradécs

îù "" 
p"t"i"t davaotage être assimilées à une constructron

ct constitucot ,"ut.rn.niàes travauJ( d'entretien et de réPara'

tion r (32).

X. - Travaut de réfection génératisés etlou d-e reryylage'

^âî a rû;;;ù*â;""'ài,,ogi préerista.nt' - t: réfection

;;;.u; J'*"'toit"t.-o;.tt p"*'constirutive à notre sens de

la construction d'un ouwagc.

En revanchc, la réfectioo totale d'une toiture ou d'une

couvcrturo I'cst.

tr importc P€u en effet qu'il s'agirait * d'une réfection à

rid""dfi;';,'aas toriiJi ï" tot"tie de I'ouwage.considéré
â . ,cîait > et/ou .oàii dewait'on dire ( remPlacé ' P{
rm nowcl ouwagc.

I-a iurisorudence n'est cependant pas claire sur la question'

lcs ootioni d'( enuetien t étlou de < réparatloo t eunr quel-

â-u"Ïôit 
-ù"oquees 

e tlou t"t. nu"t pour. ecartcr I'application

des garanties légales, sans autre Preqslon'

Or dcs travaux de réparation et'/ou d'entretien ae sgnt P?s

et;; e;i;;;t p.t ettî'à*iJeiés de ce fait et eo raison de

cettc seule ouatltrcation comme n'étant pas Par définition des

;;;;.-tîË,ift 
-àï 

r" *n jt. ction'd' uri o uwa ge' En cc

;;; Ë 
-;é 

P" o*t t i"i tæ tie I I e s p récé de ry " 
nl 

T If "j::. :i
ctidéuees c'n cc qu'elles lient la nature des-travaux â la gravtte

des àésordres nien contiennent Pas moins indirectement ct

invotontairem.nt un" p"rt àe 
"êtite 

; o.n oe doit donc pas

îaiiiiJ; tlÊtta à.! ôntequ"nces' c'est-àdire de la gra'

/JI91 fuiaté Groupc Drowt c' Kuyba : Rcv' dr' iznr' l9EE' p' 301'

"ÈlÉ. Pu. Mdinvaud ct B. Boubli'*ân; 
i.ë.i;.' braa ,. ,tiilii-'7ohu' dt^lyttspùzncc d'Aquiuinc

rgàÉ]'r]îzi nn. a'. im'n- reg, préc" p' 301'
,îr\ !æ .'lr 27 iànvi.1 is83 r'éàt.Pi. 1983, l, so-m' t2'
i;âi i5'Ë.'Â:fi-;;lffi'' si"ai-' ao coprop(r7ra dc t'iruncu'

aù'iifùli;;;i P.Â-ii'c''stt lrcn a auta' néâil

vité des dommages, mais en fonction de la nature dcs travaux

considérés.

Si l'on peut hésiter lorsqu'il s'agit d'unc-rél::ll"tpll!,:l:
d'un ouviage, cn rcvanchc, lorsque lcs travaux lncnmrnes

"utoot 
coniisiC cn unc réfcction totalc eUou cncote cn un

;;;;;;;ni a" i"ir dc t'ouvrage existantdont il n'aurait été

i"Ëi,iîltilËniônt.t"c quc qiclques éléments, on dorait
;;Ël;;ii;stimer que l'ori est in piésencc de la construction

d'un ouwagc.

37. - Travarrg de ravalement' - t:s travaur dc ravale'

rnJni *nt aussi des travaux d'cntrctien, mais ils ne sont Pas

oour autant, commc oous I'avons dit à propos dcs.régimes

Iiieriiiiii'ù-i;i du 4 janvicr 198, toujoun exclusiË dc

I'application dcs garanties légales'

I-a uoisièmc Chambrc civilc de la Cour de cassation' dans

"";tt;a;;."iquJ 
au 5 féwicr 1985 (33), a écarté ccllcs'ci ct

;';;;;;'Ë;Jpont"uitltc contractuèlle dc droit commun à

à"s ii""aut de'ravalement, au motif que lesdis travarrx nc

ârJlt""i pas la construction d'un ouwage au sens de l'arti'
#'fi92;..àIËitpriquiot I'obligation de iésultat de l'articlc

1147 du Codc civil'

Ensuite de cette décision, un certain nombre de juges 
9-tt

fo"d ;i: sans s'interroS,er sur ta narure des travaux considé-

;;, dé;ËJ que les traiaux de ravalement ne relevaient Pas

à;i ;;;;;iitJ legales, cn raison de ce qu'ils n'étaicnt pas

;;tf;iuiif; de la-conitruction d'un ouvrage (34)'

Or, comme nous I'avons déjà signalé ci-dessus-' il y a ' rava-

l";;;i " ;i o ravalement o, ei ceàains travaux de ravalement

i"îr.", 
"ï 

doiu.nt être considérés comme constitutifs de la

iàn.ttuction d'un ouwage torsqu'ils comPortent nolamment

I'adjonction d'un revêtement étanche'

La troisième Chambre de la Cour de cassation I'a cn dé6ni'

tiveiamis dans un arrêt du 3 mai 1990-(35) : il était r9nr1'c!é

l.;-Jô;;;:âfpei-a'a"oir appliqué l'àrticle l7e2 du Code

à.iiil"r"* que'ielon le moyeh lès travaux de ravalcment

-' 
"i'-À'iù,"-*t 

pâs ta construction d'un ouwaS'e .'' jo.trt{:
utilisée par la Corir suprême dans son arrêt susvise du 5 lcvncr
iôîiïrI-cà, i à" *tLtion re jette. le. Pou rvoi et .aPprou'e 

la

Cour-d'appel aux termes du considérant ci-aPr.ès reProoull

oui-à 
""tË'ùr 

de principe, nonobstant le fait qu'il s'agt d'un

arret ae rejet et non de cassation :

Mais attcndu quc la Cour a'fppçl' qui statuant *T t-t1t1l.il:

dc la loi du I jaivicr 198 appli-cablc.c1 !a caSc l9tt.P3Lf
.toot"s ct adoités. constaté qu'il avait été aPPltquË.sul Ic.Dau'
'mcit C' dans ic cadrc dc se rénovatioo' un cndun cncneut

J.tïi"Ji ànstiruci-uæ couchc protcctricc étanchc à l'cau' doot

la ûssuration .ou.i*ii i"t io6liradons' a' Pir cÊs scub ootifs'
d'où il résultc q,*-Ë rt""* i"tércssaicot uir élémcat constitutif

ir-Ëaiiriir,r ô]ii quc lcs dêordrcs coastarés rcndaicnt l'ourragc

ilp;ô;;;-;'â.sin,tion' égalemcnt justifié sa décision dc cc

chcf.

Cette décision implique a conrrario, comme I'avait déjà

d';iù;;t-;àtnis ptoriuui.ment I'arrêt du 5 féwier 1985'.que

i.;;'t; est en brésence d'un simple nettoyage.et que I'en'

àult}?afse a une'fonction seulement esthétique' les garanttes

tégales sont inaPPlicables.

38. - Une réponse ministérielle du 9 avril 1990' donnée

a Jrîoos de-i;obligation d'assutance de travaux de bâtiment'

olli-&i"onttancié-e et en tout cas plus * intelligente ' que

ïes orécédentes réponses ministérielles, fournit une aPProcne

iàliiià"" en insisiant pour la première fois sur la narure et

iil;i;nô âli tii".'*, mêàe si ladite réponse' ci-après

reproduite, ne se départit pas totalement cles Preceoenles

(33) Bult. civ. lll, o.2l ; Dûénois 1985, art' 335%' p' 1085' obccrv'

H. Soulcau'" rfrl-ù]îoommcot Paris, 23' CA' A, ll janvicr l9E8 : Rav' Ad'minis'

tra tgæ. iuin, notc Fra-ocl.

G, B\II. civ. III, n. 105' P. 5t.
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réDonsËs oui liâienr - à tort scton nous commc nous I'avons

o:F;Ë.'l;'jlËpprication dcs garanties légatcs à la gravité

dcs désordrcs :

[: loi n. ?&t2 du 4 janvicr t9t circonscrit I'obligrtion d'rssu-

rancc du bâtimcnt. En èc qui conccrllc lcs tnvaur sur construcuoo

.tirianrc, n'enttenl dans lc ctramp d'rpplication quc lcl tnvaur
;;;;ùi.; à;.ng.g.t Ia rcsponsibilitd 

'déccnndc dc lcun cons'

tructcun. C.sr.t*iqu"'teirraveur rclatils à h strucrurc dc lr
o"tiiiî.u"i réalidc, d'u.ttut"nr une dc cts fooctions esxoticllcs'

f.iË;i;;l';Ïi.uàn ottouttncc' qu'il s'agissc dc travaur d'er'
i;ffi;;A';odi-nc"iil ôu dc réfcàion l'i'identiquc' !iq,*
Ëd'îi'iitiii.n. A Ùtrc d'cxcmplc, lcs tnveur dc ravaLnrcnt d'uo

immcublc o, 
"out.oi 

uoc Ciarrcneité, rctèYcnt dc l'obligatioa

CÀutenc"l Cest donc la naturc Gr l'importanc' dcs râvrur qul

Oer.t-it"or si la rcsponsabilité décconalc dcs constructcurs-pcut

iià'.iiite.- c" f"ii d; désordres qui sont susccptiblcs d'co'
or*"t ft 6ar conséqucnt, s'il y r lÈu, dG couwir c'ttc raPonsâol'

Iité par uirc Satantiê d'assurancc (36)'

f.
39. - En définitive, sous I'emPire de la loi du 4 janvier

rsiâ. tes *"ttti.t léealès doivent siappliquer dès lors.que I'on
cst en DrEsenê de là constnrction d'un ouvrage, la dlrncultc

ii ttaht dans la détermination du seuil à partir duquel on

r""i.àïtiaerer qu'il y a bien eu construction d'un ouwage

ï;;ilË';;i-àtipili*." de travaux de réparation etlou

d'cntretien.

Les garanties légales ne devraiert pas être appliquées aveu'

sléme;t à tous les-travaux sur existants au prétexte que sous

f';il; ilËi"i;t4 janvier 1e78la question * ryYIit-:T
ooset etlou encore que les domnages les affectant s€rarent de

i-"-;;;;" ô i."i,iui impliquentleur.application ; eues ne

a."i-"iiti o"t non btus dtre systématiquement écartées au

;îi ;;;i;il qu-'ii i;igirait d'ûne..opé ration de rénovation

;ùg5;; ,.tlo,i.n.or"ie travaux d'eàtretien etlou de répara-

tion.

lll. - Les responsabilités des construsteurs en cas dc
ao--"gli 

"ii",ft"nii"s 
ttavaux neufs par suite de l'état

des existants eux'mêmes.

û. - Les dommages affectant les travaux neufs eux'

mêmes peuvent provenir, comm€ c'est le cas, des diverses

Ër""itte't"s évoouées ci-dessus dans le cadre des décisions

lÏiaîËltl"J;iàpii" des textes antérieurs à la loi du a jqgyrer

i9?8;ïr;;i.tri'lie des textes issus de cette loi, d'un défaut

d'exécution et de conception des travaur neufs dont s'agit'

Mais oue décider si les dommages provicnn€nt de l'état des

.til;ù;;;ââLi t Doit-on afpliiucr les garanties légales

ou le droit commun ?

41. - Il est clair que les locateurs d'ouwages' tt ,pLT
oarticulièrement I'architecte ou le maître d'ceuvre en général'

ili;;;'iliitt. de la conception des travaux neufs intégrer

l'état des existants qui vont en être le support'

læ maïtre d'cuvre doit s'interroger sur la compatibilité des

ttauaux neufs auec l'état des existants et décider - au vrr

il *ùri etlou Au * Jiagnostic I de ces derniers - de la

àn..oiiôn adéquate des-travaux neufs pouvant impliquer
d.;;-Ë;;i";a;L " traitement > euou encore la.réparation
; i" ;"dilication de I'existant avant toute exécution des

travaux neufs.

42. - Doit'on à cet égard par fiction assimiler les viccs de

t'existant aux vices du so-i dorit les locateun d'ouwages sont

ài plein droit tenus de supporter les conséquences' saul

dénionstration d'une cause étrangère , et donc déclcler que les

garanties légales s'aPPliquent ?

Dans une décision relativement ancicn.ne du l8 février

rSiS,-ia 6ur o;Àmiens semble I'avoir admis, non seulement

i" iii* di la réparation des désordres affectanr les rravaux

r. - DOCTRINE {19911
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ncufs, mais également au titrs dcs désordrcs affestaot lcr

existants cur'mêocs.

Sclon lc sommeirc dè ccnc décision qui n'a pæ été publiéc

intégrdcmcnt (3?) :

Si I'rrchitc<rc cst rcsponsablc dc h pcne tonlc ou .pta+tr'
ceudc per lc vict du sol' il I'at I Plw foflt.rrboo (bl vË
a.-ô*i-.tioo rrrcicnoc'æmot dc'ruppon I dcc trrvlu dc

t-cÏ*ii*, r'il n'r prs décoorcill{ ccr dc'raicn ou o'r.prs pÉw
d.nr rco EoÈl ld rcmèdcs propte I rcmédict I cÉr vlcÊ3 I c c!
*t 

"ri" 
oi"t*tièrcmcnr elnit Ërquc lcr déordrcr ryrnt oéGe&

rité'unc àon$lidetion étâicnl dur ru meuveb éut ru Domcnl 6ct

Ë;"i d. sutCtC*etloa d'unc tcrÏalsc cri$ralc, don quc da
iafltrarioas d'cau ind\urieot cc mruvris éut, ct quc dcs sond+cl
cusscot dt étrc feits-

43. - On pcrçoit i<i quc t'appréciation.dcs rcsponsahili'

res. 
"Uatrr"tioh 

fiitc du ôrobDà-c de savoir si clles doiveot

éiii à" n"" rtgics par les iaranticslégalF ol te rcsponsabilité

ôn-u."iuJu" ôc aioit coàmun, dépcndra du point dc savdr

iiriï." oJicxistant était apparcnt, ou caché mais prévisiblc'

ou etrcore caché mais imprévisiblc.

[æs garantics légalcs doivent sclon nous s'appliguer à.h
réoaraùon dcs donimages affectant lcs travaur ncufs Par sutlc

di l'état des existalts,-mais lc problème est comPlexc cat la

réoaration des donrmages affectant lcs travaux neufs impliçc
r-rr!iài. tinoo rouiouri, I'exécution de travaux réparatoires

â*- oiitiét existaites ellcs'mêmcs, soit en raison dc l'état

.oigfirur, soit aussi non seulement en raison dc lcur éut
;iâeur: mais de t'aggravation dc cclui'ci ensuitc dc l'exéan'

tion des travaux neufs..'

44. - Va-t-on appliquer successivement et cumulatiw'
r.ni t"t garanties t'e'gatàs pour les dommagæ affeaant hs

tr"n.ur niuft et la resipousabilité contractucllc de droit com-

r* p"ut tes dommales affectant les eristaos ?

Cela ne nous paraît pas réalistc, mais on doit reconnaitre

ou'* atàlt striâ nc d'ewaient rclever dc l'application dcs

Jaranties léeales que les sêuls dommages affccrant lcs travaur

iËufi, t-ais que c€ux affectant lcs èxistans dcwaicnt êtrc

ieeit ir. i"t règles de ta responsabilité cotrtractuc[e de droit

ô"rnoi* qui nË sont Pas uiiformcs ct Poscot dcs qucstions

que nous èxaminerons ci-après (W).

Mais il faut ajouter que les jugcq dq food nc Pretrnent
oas touiours le soio de distingucr le fondemcnt Jundqug gc

i'indemljsation des dommages affectant les travaux neufs dc

;i"i de I'indemnisation dès dommages aficaant les eris'

tants...

Ce faisant, les jugcs du fond font prcuve dc ' réalisme '"'

tV. - Les responsabllités des construs{eun ên GL
da dommages affestant seulement lac cxistânB our'
mêmes.

45. - L,orsque les dommages affçcrcn-t sculement tes ci'
t"oL, *ut les r'éserves et inte'irogations-formulées daos-l'hy'

*t[éJ.i-A"ttus évoquéc à propoc de I'aggravation dc l'état

[Ji""tu.* des existarits pariuiic de I'exécr.rtion des travaur

neufs, il ne dewait être afpliqué quc les règles dc la responsa-

bilité coutractueUe de droit commun.

6, - Mais les caus€s et origincs de ces dommages Pcu-
vent êEe complexes et différeDtes et, seloo lS qts' scronl ou

àiî"i""t ettd applicables I'article 1137 du Coaç- All rypll
""""î""t i.tp"htuilite pour faute prouvée ou I'article l1'17

il rnùt ibâe inpliquait une responsabilité équivalentc à

une responsabilité de plein droit.

*il,î:oif,îi,î;ffi'"1"531'î*:*"",ïl.'rËâii'f [ffi
riuii 

"u 
préterte que les dommages affectant lcs existans sc

;iù;J"t - en é.s de silencc dlcontrat sur les obligations

(3?) D. 1959, so'-- EE.
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